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PARTIE 1 - Les résultats 2020 en matiére d’accession sur

le Grand Reims

** Reims habitat et Foyer Rémois - 10mn

L. Gondel, Président du Directoire Immocoop.

Les chiffres et faits saillants de 'année 2020 : les constructions, les ventes, la production de
logements en accession sociale (+ qu’est-ce que le PSLA).

** Plurial Novilia - 10mn

J. Huat, Directeur de l'activité Promotion, Aménagement, et CMI

Les chiffres et faits saillants de 'année 2020 : les constructions, les ventes, la production de
logements en accession sociale, les typologies, leurs localisations.

s La fédération des promoteurs immobiliers — 10mn
C. Durand, Président de la Fédération des Promoteurs Immobiliers.

Les chiffres et faits saillants de I'année 2020 : les constructions, les ventes, leur typologie, leurs

localisations
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PARTIE 2 — laccession a la propriété sur la CUGR, quelles perspectives ?

s* Agence d’Urbanisme De la Région de Reims — 20mn

Mise en perspective des capacités a accéder a la propriétés des ménages rémois, sur la base
d’une synthese de 2 études AUDRR :

-« note sur l'accession a la propriété des familles rémoises »

-« rapport sur I'accession a la propriété dans les QPV de Reims »

Les comportements des familles — leurs capacités a accéder a la propriété — les produits recherchés — quelles perspectives
sur la ville de Reims et sur les communes du Grand Reims ? ...
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I MMO SOMMAIRE

DEVENEZ PROPRIETA

- La Coopérative Immocoop
- La vente « HLM »

- La vente en PSLA (le Prét Social Location Accession)

- Chiffres 2020
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I M MO Présentation Immocoop
- Coop

* Immocoop est une société Coopérative d'Intérét Collectif

* Crééeilya 14 ans, a l'initiative de 2 bailleurs sociaux de Reims : Le Foyer Rémois et Reims habitat

* Nous avons un agrément de |'état et notre activité de constructeur ou de vendeur de logements
présente un caractére d’utilité sociale.

* Elle aide les collectivités dans des projets d’'aménagement et de construction de logements

* Elle accompagne les ménages aux revenus modestes et les primo-accédants a devenir
propriétaires de leurs propres logements, des logements vacants (libres) ou des logements Neufs

» Spécialisée dans la vente « Aidée » : Accession Sociale a la Propriété (env 1500 ventes) depuis sa
création

ACTEUR DU TERRITOIRE

LEFOYER  YURErar  Robitat (D0 y ph

Groupe GLOBAL HABITAT

AGENCE
D’URBANISME



I M MO La Vente HLM
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Les organismes HLM vendent une partie de leur patrimoine tous les ans,
La réglementation impose que les logements soient construits de + de 10 ans

Sécurisation HLM (Garantie de Rachat + Garantie de Relogement)

Pour les logements occupés :

- En priorité aux locataires occupants (ou au conjoint, aux ascendants / descendants sous
conditions de ressources)

- Les locataires qui ne souhaitent pas acheter, restent locataires de |'organisme HLM indéfiniment,
ils sont protégés et I'organisme HLM ne peut pas résilier leur bail

- Ancienneté dans le logement deux ans

Pour les logements vacants :

- En priorité aux locataires du parc HLM d’un bailleur du département concerné pendant 1 mois
- Apres 1 mois, toutes personnes extérieures peuvent acheter
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La Vente en « PSLA »
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lMMO PSLA : L'ACCESSION SOCIALE A LA PROPRIETE

= COOP AVANTAGEUSE

Le Prét Social Location Accession (PSLA) est un prét conventionné que peuvent distribuer les
établissements bancaires aux opérateurs de logements PSLA.

Ce prét social s'adresse a des ménages sous plafonds de ressources qui achetent leur
logement neuf situé dans une opération agréée par I'Etat

Une Coopérative HLM a la possibilité de demander un agrément a I'état pour avoir la possibilité
de construire - cher et donc vendre des logements Neufs a des prix inférieurs au prix du
marché immobilier.

Cela permet de pratiquer un taux de TVA a 5,5% au lieu de 20% soit une économie de 14,5
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IMMO - PSLA
S

- Le PSLA est un dispositif d’encouragement a la propriété simple et sans risque, il
permet a ceux qui ont des revenus modestes de devenir propriétaires, en
résidence principale

- 1/ Une période d’occupation « locative » :

Vous vous installez dans votre logement neuf en en tant que locataire-accédant,
Pendant 6 mois au minimum, vous testez votre capacité a rembourser en versant
chaque mois une redevance équivalente aux futurs remboursement mensuels.
Comme un propriétaire vous étes responsable de 'entretien de votre logement et
vous participez aux assemblées générales de la copropriété.

- 2/ Puis vous levez 'option et devenez pleinement propriétaire :
Lors de la phase locative, vous avez constitué une épargne (part acquisitive de la redevance)
qui vous est alors restituée et devient votre apport personnel,

AGENCE .
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PSLA

S’adresse aux ménages sous plafond de ressource (selon baréme)
Aucuns appels de fonds avant livraison

Les logements sont proposés a un prix plafond selon les zones d’habitation
(B1)

Une phase locative = redevance locative + redevance acquisitive (Epargne)
de 6 mois a 1 an

Possibilité de quitter le logement sans I'acheter

Levée d’'option des 6 mois = propriétaire



I M MO Les Conditions de Ressources pour Accéder a la Location Accession

Coop Au 1° janvier 2021

Nombre de personnes

destinées a occuper le Zone A ZoneBetC
logement
1 32562 € 24 683 €
2 45 586 € 32914 €
3 52099 € 38072 €
4 59263 € 42 187 €
S5et+ 67 600 € 46 291 €

Ces plafonds prennent en compte les revenus fiscaux de référence de I'année N-2.

Zone A : Agglomération parisienne, Cote d'Azur, Genevois frangais, grandes agglomérations de province.

Zone B1 : Agglomérations de plus de 250.000 habitants, grande couronne autour de Paris, pourtour de la Céte d'Azur, quelques agglomérations ou les prix de I'immobilier sont hauts, Outre-mer,
Zone B2 : Agglomérations de plus de 50.000 habitants, communes chéres en zones littorales ou frontaliéres, pourtour de I'lle-de-France.

Zone C : Reste du territoire frangais.
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| M MO Le PSLA - Plafond de Prix et Redevance Locative
—COO0P

Plafonds de prix - Données calculées selon les modalités en vigueur actuellement et applicables a partir du ler janvier
2021 en euros au m? de surface utile .

( REIMS) En Zone B1 = 2 977€ hors taxe / M? / Surface Utile soit 3140€/M? TTC (rvas,s%)
En Zone B2 = 2 598€ hors taxe / M? / Surface Utile soit 2740€/M? TTC (rvas,s%)
En Zone C = 2 272€ hors taxe / M? / Surface Utile soit 2396€/M? TTC (rvas,s%)

La surface utile correspond a la surface habitable du logement augmentée de la moitié des surfaces annexes telles que définies dans I'arrété du 9 mai 1995 * et dans la limite de 6 meétres carrés, de la
moitié de la surface du garage ou emplacement réservé au stationnement des véhicules, annexé au logement et faisant I'objet d'une jouissance exclusive par I'accédant. Les surfaces annexes sont les
surfaces réservées a I'usage exclusif de I'occupant du logement et dont la hauteur sous plafond est au moins égale a 1,80 métre. Elles comprennent les caves, les sous-sols, les remises, les ateliers, les
séchoirs et celliers extérieurs au logement, , les resserres, les combles et greniers aménageables, les balcons, les loggias et les vérandas et dans la limite de 9 métres carrés les parties de terrasses
accessibles en étage ou aménagées sur ouvrage enterré ou a moitié«

Plafonds de redevance locative en PSLA Le montant de la partie de la redevance mensuelle et applicables au 1 janvier
2021, exprimés en euros par m? de surface utile

( REIMS) En Zone B1 =9,11€ / M? / Surface Utile
En Zone B2 = 8,74€ / M? / Surface Utile
En Zone C = 8,11€ / M? / Surface Utile
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Avantages du PSLA

Coop
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Exonération de la Taxe Fonciere 15 ans (ex 800€/an x 15 ans = 12000€ d’économie)

Prix attractif car TVA a 5,5% au lieu de 20% (Exemple 150 000€ en PSLA = 170 616€ en VEFA = Le méme Logement)

Une minoration du prix de vente d’au moins 1 % par année de location
0 € de frais d’agence a la charge de 'acquéreur
Frais de notaire Réduits

L'absence d'intéréts intercalaires (le fait de rembourser les appels de fonds au fur et a
mesure de l'avancée des travaux) = VEFA

Achat sécurisé ( 2 Garanties)



Avantages du PSLA

IMMO
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En Résumé...
ESLA Frais Exonération | Garantie
P{i?ﬁgﬁl de notaire W taxe fonciere Rachat
Accession reduits 15 ans Relogement
AGENCE [
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Pour faire simple...

PHASE DE LOCATION

PHASE DE CONSTRUCTION

Contrat Préliminaire Contrat Location-Accession Levée d’option - Acte de vente
(optionnel) (acte authentique) (acte authentigue)
Durée=1an

Réservation Locataire Propriétaire

= PART ACQUISITIVE

REDEVANCE
MENSUELLE

PART LOCATIVE
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ACCESSION A LA PROPRIETE 2020

Promoteurs Programmes Nb Logts Reste T1 T2 T3 T4 T5 VEFA PSLA
Immocoop Latitude 49 12 0 1 2 3
Immocoop Racine 37 0 4 7 5 16
Reims habitat Uardeline 13 0 1 1
Reims habitat Les terrases de Buckingham 14 1 4 1
Reims habitat Plein'R 17 0 3 3 6
Reims habitat Faubourg 18-20 7 1 3 2 5
Reims habitat Résidence Gabrielle 10 0 5 1 1 7
Reims habitat Les Portes de Betheny 18 8 2 2 4
Le Foyer Rémois Greenway 14 0 1 2 3
Le Foyer Rémois Clos D'Elise 8 0 1 1
Le Foyer Rémois Le Domaine de Bazo 8 0 3 1 2
Le Foyer Rémois Les Loges du Parc 25 0 4 3 5 2
Le Foyer Rémois Lilo 10 0 1 1 2
Le Foyer Rémois Novéa 20 3 1 1
Le Foyer Rémois Picturale 22 2 3 3 5 2 9
Le Foyer Rémois Carré Bagatelle 37 0 5 9 2 2 14
16 Programmes 272 15 5 23 38 19 5 34 53
6% 26% 44% 22% 6% 39% 61%
87

Dont 21% Maisons

47 ventes de parcelles

Val de Vesle / Mourmelon le Grand / Boult sur Suippe / Bazancourt / Sillery 294 ventes en 2020

160 ventes HLM
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; CLUB IMMO Marne Ardennes
Plurial Novilia 17/06/2021

Groupe ActionLogem




Chiffres et faits saillants 2020 — Accession Sociale

11 Opérations en cours

86 réservations

lancements commerciaux

25 collectifs
20 individuels
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lots mis en construction (OS)

124 |ots livrés

93 collectifs
31 individuels



Typologies

MAISONS INDIVIDUELLES LOGEMENTS COLLECTIFS
T3 T5 Studio/T1
6% 2%& J 1%
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Réservations

DE LOGEMENT

Collectif
76%

Individuel Collectif
T1 93000 €
T2 De 127 000 a 145000 €
T3 De 165 000 a 220000 €

T4 [ De 197 000 a 249 000 €| De 205 000 a 255 000 €
T5 [ De 260 000 a 272 000 €




Profils clients PSLA/QPV

Typologies des familles

5 personnes ou plus h
4 personnes dont 2 enfants F
3 personnes dont 1 enfant -
Couple ou 1 personne + 1 enfant h

el

PRIMO-ACCEDANT

Individuel
32%

Collectif
68%

0 5 10 15 20 25

M Individuel M Collectif

AGENGE o

D’URBANIS



NIy

=
=
=
=
=
==
=
=
=
=

AGENCE

D’URBANIS

Fédération des
Promoteurs Immobiliers
GRAND EST

A
GRAND EST
v

FEDERATION
PROMOTEURS
IMMOBILIERS



%

Les résultats 2020 en matiere d’accession
sur le Grand Reims

AN\

Point au niveau national 2020
Point au niveau régional 2020

Focus sur le Marché du Grand Reims en Accession
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Point au niveau national 2020
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Total des ventes de logements neufs

(Ventes au détail de logements ordinaires et de résidences services — Ventes en bloc — Données redressées et actualisées)

2020 2021 Variations
T12021/| 12 mois
—
Logements ordinaires au détail 25251 17958 21316 24218 [EEFZEN 26991 +6,9% -24,9%
;:’f::;f““ ordinaires vendus en bloc 3656 9052 6429 20338 5742 +57,1% +25,6%

Résidences services vendues au détail* 0% -21,6%

900 750 950 850 m 900
otal des ventes de logements neufs 28 695 H +12,8% | -14,3%

Part des ventes en bloc (hors RS) dans le
total des ventes

(12%) (33%) (22%) (45%) WEIZIR (17%)
* Echantillon =+ [12 2020-T1 2021] / [T2 2019-T1 2020]

% Au T1 2021, les ventes totales de logements neufs augmentent de +12,8% par rapport au T1 2020 grace notamment a une hausse
marquée des ventes en bloc de +57,1% qu’il faut nuancer : le T1-2020 était particulierement faible, nous sommes simplement
revenus au volume du T1 2019 (5 725). Sur 12 mois, la baisse des ventes totales atteint -14,3%.
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Offre commerciale de logements ordinaires

(Hors résidences avec services — Données redressées et actualisées)

2020 2021 Variations

112021/
Source : FPI-France 112020

90375 | 90449 | 87522 | 84731 76894 -14,9%

dont: En projet 44 822 43 985 41875 39 815| 34711 -23%
En chantier 42 221 43 077 42288 41 235| 38861 -8%
Livrés 3332 3388 3359 3 681| 3323 0%

Individuel Groupe 5976 5777 5276 5271 4954 -17,1%

Offre commerciale (Total) 9,6
en mois d'écoulement**
* Offre disponible en fin de période
** Délai d'écoulement au rythme de ventes au détail des 12 deniers mois

A fin mars 2021, l'offre commerciale est inférieure de -15,1% au niveau de mars 2020 (soit 13 000 logements de moins). Au regard

9 du maintien de la demande, mais sans nouvelles mises en ventes conséquentes, I'offre commerciale poursuit sa contraction,
trimestre aprés trimestre. Au T1 2021, l'offre fréle un nouveau seuil symbolique, celui des 80 000 logements a la vente. Elle est
composée de :

* 45% de logements en projet (avant la phase de mise en chantier). Un volume en recul -23% par rapport au T1 2020, soit 10 000
projets de logements en moins.

\\\\\\\\\\w

* 51% de logements en cours de construction. Y
G
——
GRAND EST

AGI FEDERATION
PROMOTEURS

D’U IMMOBILIERS
112 Iy




Syntheése au niveau national

« 2020 était une mauvaise année pour les ventes de logements neufs, avec une baisse des
volumes de pres d’un quart (-25%) par rapport a 2019.

* Les promoteurs vendent moins de logements non pas parce que les clients leur font défaut,
mais parce qu’ils peinent a en produire, faute de permis de construire et de foncier. Une offre
commerciale ramenée a 80 000 logements (presque 10 000 de moins qu’au T1 2020), son
niveau le plus faible depuis 2012.

« 2020 profite d’'une forte dynamique des ventes en bloc, qui contraste avec la faiblesse du
rebond des ventes aux particuliers, notamment 'accession a la propriété.
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Point au niveau régional 2020
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Focus au niveau Régional

%
Z Logements autorisés
Ardennes 410 -34
Aube 1640 5
Marne 2230 -34 1
Haute-Marne 340 -5
Meurthe-et-Moselle 2 240 21
Meuse 300 12
Moselle 5190 -17
Bas-Rhin 7 370 4
Saut-Rhin 3860 -18 2
osges 1130 12 é
Région Grand Est 24 700 -12 Z
France entiére 384 300 -16 é
7
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Focus au niveau Régional

%
7 Logements commencés
Ardennes 430 -12
Aube 1090 3
Marne 2 200 -30
Haute-Marne 540 82
Meurthe-et-Moselle 1720 -34
Meuse 200 -10
Moselle 5220 13
Bas-Rhin 6 000 -11
Haut-Rhin 3730 6
Vosges 900 11 %
Région Grand Est 22 000 -6 g
France entiere 366 000 -4 é
Source : DREAL Grand Est, Sit@adel2, estimations en date réelle @ fin mars 2021 Z
* douze derniers mois par rapport aux douze mois précédents é
Z
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Syntheése au niveau régional

* La baisse des autorisations de construction dans la région touche I'ensemble des segments du
logement et plus particulierement celui des logements collectifs et en résidence (-18 %). Parmi
les départements ou la part du collectif est importante, la Marne affiche le plus fort repli des
autorisations de logements collectifs et en résidence (-52 %), suivie de la Meurthe-et-Moselle
(=37 %).

» Les mises en chantier des logements individuels groupés et des logements collectifs et en
résidence sont en baisse respectivement de 1 % et 6 %. Parmi les départements dépassant les
500 ouvertures de chantier, la Meurthe-et-Moselle et la Marne sont ceux qui affichent les plus
forts replis des mises en chantier de logements collectifs et en résidence, respectivement -50
% et -42 %.
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Focus sur le Marché du Grand

Reims en Accession
V.7




Données du Marché du Grand Reims

Un territoire dynamique porté par une ville moyenne attractive d'un point de vue
résidentiel comme économique

7

Chiffres clés Reims CU du Grand Reims

EMPLOI
90 478 emplois
Gain annuel 113 hab/‘:an 856 hab,"tan T
Taux de variation de la pop 0,86%/an 9,29%/an 67 L47 actifs
Gain annuel 493 10848 INDICE DE CONCENTRATION
Taux variation des ménages ©,54%/an ,78%/an 134 %
Taille des ménages 1,92 2,69
Meénages <308ans 25,6% 19,0%
Ménages 39-44ans 23,9% 23,8%
Ménages 45-59ans 23,2% 26,6%
Ménages >60ans 27,2% 30,6% ZONAGE PINEL
Nombre d'emmeénagements annuels 8 887 men/an 11163 men/an Bl
Revenu médian 2855€ - PROPRIETAIRES
Part de CSP+ 14% 16% 27%
Indice de concentration d'emploi 134% 111% 399
Ménages actifs 52% 55%

ANiHHHEIHN

Nombre de Logements 103 845 153580
Collectif 78% 575
Individuel 20% 41%
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Le marché de lI'accession privée

Des capacités d’absorption autour de 600 ventes/an et une suroffre résorbée en 2019 grace
a une demande réactive, malgré la hausse du prix moyen. Des signes de résilience en 2020.

Evolution annuelle de I'activité en promotion
CU du Grand Reims - en collectif

900 780 3550
3528 €
800 660 M= 709, 3500
700 603 633 53472
560 565 5 43 3450
500 %"’ r | R 3400
400 58 € 3350
300 3321 €
3300
200
100 3250
(0] 3200
2015 2016 2017 2018 2019
= Mises en vente == Ventes s Offres commerciale Prix m? Sl
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Tendance 2020
MISES EN VENTE

645

VENTES NETTES

618

OFFRE COMMERCIALE

665

PRIX €/m? SI

3 530 €/m?

vs 2019
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CLUB IMMO
MARNE ARDENNES

PARTIE 2

L’ACCESSION A LA PROPRIETE

SUR LE GRAND REIMS, QUELLES PERSPECTIVES ?

Etude AUDRR sur le comportement des familles
rémoises en matiére d’accession a la propriété

Pourquoi un focus sur les familles ?

/

** Une part majeure de la population et particuliéerement dans

le cadre de 'accession a la propriété.

«» Larrivé d’enfant(s) placent les ménages face a un carrefour
de vie et les aménent éventuellement a concevoir une
stratégie d’accession a la propriété, notamment
conditionnée par leur capacité a investir.

/
0’0

Quelle fluidité des parcours résidentiels sur Reims ? Est-ce

possible pour les familles rémoises d’acheter un bien plus
grand tout en restant sur Reims ? Est-ce leur volonté ?

AGENCE
D’URBANIS|

Notion de famille : les ménages

(couples ou célibataires) avec enfant(s)

de I'agence 4=

AGENCE
D’URBAN

DEVELOPPEMENT & PROSPECTIVE

S’OFFRIR UNE PROPRIETE : LE CHOIX
DES FAMILLES REMOISES

Le choix de la localisation et du type d'achat immobilier d'un ménage dépend d'une somme de facteurs,
qu'il soient sociétaux ou simplement pratique, parmi Ielquels figurent le cadre de vie recherché ou encore
la a prise en compte du trajet vers son lieu de travail. Mais ce sont bien les événements d'ordre familiaux,
et a plus forte raison |'arrivé d'enfant(s), qun placent les ménages far:e 4 un carrefour de vie et les aménent
evontuellament a congevoir une stratégie d 4 la propri ditionnée par leur
capacité a investir.

EN RESUME

Pour faire suite & la note n°38 sur les conditions d'accés au logement des jeunes, il est ici question de
mieux comprendre les comportements des familles rémoises en matiére d’achat immobilier, pécisément
lorsqu’elles accueillent un ou plusieurs enfants. Quels sont les biens qu'elles privilégient ? Ou projettent-
elles de s'installer ? Jusqu‘a quel point leurs revenus conditionnent leurs choix et en quoi la localisation de
Iachat i bilier s'avére dé i sur les ditions de vie ?

Chaque année, plus de 600 familles rémoi he un bien i bilier
Depuis 2013, chaque e plus Parmi les familles qui changent de ik

de 600 familles* dommhees a logement en ant sur Reims, si achate

Reims quitte nt leur logement pou majorité ménage dans une

emmenaget dans un bien qu e]les maison (250 familles en moyenne

acquiérent. sur la période 2013-2017), plus
Toutes ne font pas le méme de 100 menages fomcependanl le

choix de vie car, si en moyenne, | 0. &
360 familles décident de rester Quant aux familles qui prennent la on= TN
domicilié¢ sur Reims, prés de 280 décision de sortir du péle urbain, y N
meénages font le choix de quitter le choix reste trés largemenl
la ville pour s'installer dans une tourné vers la maison, a la fois
autre commune du Grand Reims.  plus disponible et plus ac ces ible.

choix d'un appartemen

A
S

“Une famille est un ménage composé d'un couple ou d'un adulte (vivant seul) avec au moins un enfant vivant dans le méme logement.
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Une majorité reste sur la commune de Reims

CLUB IMMO
MARNE ARDENNES

Destination des familles rémoises qui
achetent un logement

Chaque année, 600 familles rémoises quittent leur

logement pour emménager dans un bien qu’elles 40 »
acquiérent (sur la CUGR). “

quittent Reims

- 360 restent sur la commune de Reims.
- 280 quittent la ville vers le Grand Reims.

AGENCE 7 ©

D’URBAN
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Des familles jeunes avec des emplois qualifiés :
v' 50% sont Ggés de 25 a 39 ans.

PARTIE 2

L’ACCESSION A LA PROPRIETE

Caractéristiques des familles qui restent sur Reims

v’ 67% de cadres et professions intellectuelles supérieures (contre 40% dans

la population totale).

Maison ou appartement, ce sont les enfants qui décident :
v' 65% des familles qui ont acheté un appartement ont 1 enfant.
v' 65% des familles qui ont acheté une maison ont au moins 2 enfants.

Des biens anciens

v Maisons : 41% des familles achetent une maison d’avant 1946 (qui
représentent 35% des maisons)

v Appartements : 30% des familles achetent un appartement d’avant 1946

(qui représentent 9% des appartements)

AGENCE
D'URBANIS

Type de logement
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LA NEUVILLETTE
TROIS FONTAINES

Appartements

ORGEVAL
NEUFCHATEL
LAON
ZOLA

COURLANCY
PORTE DE PARIS]

BOIS D'AMOU EUROPE

CHEMIN VERT
BARBATRE

CROIX ROUGE
HAUTS DE MURIGNY

CHATILLONS

Destination des familles rémoises
acquéreuses d'un appartement

Bl 5528%
8 %
0 1 2 km -5625 o
[ — W zas%
1a3%
source : Insee, RP 2013 & 2017 0a1%

PARTIE 2
L’ACCESSION A LA PROPRIETE

Vers quels quartiers ?

Maisons

COURLANCY
PORTE DE PARIS
BOIS D'AMQUR

CROIX ROUGE
HAUTS DE MURIGNY

CHATILLONS

MURIGNY

Destination des familles rémoises
acquéreuses d'une maison

M 7a21%
7417 %
0 1 2 km 7 E17%
[ | B 5a7%
245% o
source : Insee, RP 2013 & 2017 1a2%
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Vers quels quartiers ?

Centre

C L U B | M M O Barbdtre-St Rémi
MARNE ARDENNES

Courlancy
Clairmarais-Gare

LA NEUVILLETTE

Appartements

ORGEVAL
NEUFCHATEL
LAON

Maisons

COURLANCY
PORTE DE PARIS
BOIS D'AMQUR

col ey

PORTE D! /AR .

BOISD' MO EUROPE
N CHEMIN VERT

CROIX ROUGE

CROIX ROUGE HAUTS DE MURIGNY'

HAUTS DE MURIGNY

CHATILLONS

Destination des familles rémoises
acquéreuses d'une maison

* Destination des familles rémoises

acquéreuses d'un appartement M 17421%
Il 253528% 74179
. 0 1 2 km 7517 %
Bl s5a25% B s5a7%
[ |
B 3as5% s o
[ 1a3% source : Insee, RP 2013 a 2017 152%

source : Insee, RP 2013 & 2017 0a1%
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LA NEUVILLETTE
Appartements

ORGEVAL
NEUFCHATEL
LAON
ZOLA

CERN/
EPINETTES!

COUkw. 'CY
PORTE D! PAl .
BOISD' MO EURORE

/ 3 CHEMIN VERT

CROIX ROUGE
HAUTS DE MURIGNY

Destination des familles rémoises
acquéreuses d'un appartement
Ml 253528%

Bl s5a25%
B 335%
[ 1a3%
source : Tnsee, RP 2013 4 2017 0a1%

0 1 2 km
|

source : Insee, RP 2013 a 2017

Quartiers plus
périphériques

Jamin-Cerney
Clairmarais-Gare

Laon-Zola
Neuvilette
St Anne

CHATILLONS

Destination des familles rémoises
acquéreuses d'une maison

B 17321%

a7 %

B 5a7%

-5 % 0

1a2%
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PARTIE 2

L’ACCESSION A LA PROPRIETE

Niveau de revenu Capacité d’emprunt

des familles rémoises : et type de bien accessible sur Reims

Maison ‘h‘

Appartement Eﬁi

9%me DECILE : 35 800€* Capacité
= 10% des familles d'emprunt Anclen Neuf Anclen Neuf
les plus alsées 295 000 € @ @2 @ @
140m" et + 80m 140m°et + 140m” et +
‘ . =h Appartement Eﬁi Maison /ﬁ\
3*m QUARTILE : 27 200€* gapaate M > Anclen Neuf Anclen Neuf
= 25% des famlilles ‘'emprunt -~
les plus alsées 2]5 ooo € @ ’ @D2 @ @
100m 60m 100m”
p 'l ; Appartement \;LFIE“; Maison yﬁ\
REVENU MED'AN d.aez?;:,ueﬁfi‘ Anclen Neuf Anclen Neuf
18 500€* 150 000 € © A ® @
70m*
3 3 Appartement Eii Maison yﬁ\
1 QUARTILE : 14 100€* apacho Ancien Neuf Ancien Neuf

d’'emprunt

105 000 €

= 25% des famllles
aux revenus les plus falbles

®@ 6 ® 06

)/
Maison /ﬁ\
Anclen Neuf

®@ O

Appartement Eii
Ancien Neuf

®@ 6

1*m DECILE : 9 700€* Capacité
= 10% des famllles d'emprunt

aux revenus les plus falbles 65 000 €

\/

** Calcul de la capacité d’emprunt :

- * Le revenu annud disponible utilisé comprendles revenus d'activité, du patrimoine, les transferts en provenance d'autres ménages,

etles prestations sodales, nets des impéts directs.

- Un taux d"endettement maximal (33%) est appliqué au revenu afin de dégager la part du revenu dédiée aux prét immobilier.

- Lemontant mobifisable est calculé sur un prét de 25 ans, avec ou sans PTZ et prise en compte du coiit du arédRt, mais hors frais de notaire

et subventions ANRU/Grand Reims. Le coiit du crédit est composé d'un taux d'intérét moyen de 1,7 (variable selon période et ménage ciblé) et d'un taux dassurance
moyen de 0,36. Le PTZ est calculé pour un ménage moyen (couple avecenfant) souhaitant accéderd un 1 achat dans le neuf (zone B1 de Reims, max 230 000€).

Sources : PERVAL (2015-2019), RP INSEE (2013-2017)

Quels prix, quels choix ?

Un vrai gap entre I'ancien et le neuf

o Appartements: de 2 230€/m? dans 'ancien a
3 544€/m? dans le neuf en moyenne.

o Maisons: 2 047€/m? ancien (neuf peu fiable).

Un choix limite pour beaucoup de
familles

o Peu de solution pour les ménages aux
revenus médians 2 faible capacité
d’emprunt, pas de marge de manceuvre.

o Plus de possibilités pour les 25% ou 10% les
plus aisés = le panel s’élargie, et les marges
de manceuvre avec.

- 4
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L’ACCESSION A LA PROPRIETE

Caractéristiques des familles qui quittent Reims
CLUB IMMO our une commune du Grand Reims
MARNE ARDENNES P

Des familles encore plus jeunes avec des emplois moins qualifiés :
v’ 70% sont Ggés de 25 a 39 ans.

v 40% d’ouvriers et employés (contre 12% dans la population totale).

Plus de maisons récentes Type de logement
v' 40% des maisons d’aprés 2005 (dont la moitié aprés 2012)

99 94
()

AGENCE (45 g
D'URBANIS
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CLUB IMMO

MARNE ARDENNES Vers quels secteurs ?

Une destination proche
de Reims ou le long de
I’A34

“ Nord Champenois

ey :
x “- }‘I
D T~

&

Rives de la Suippe

-
Ardre et Chatillonnal '

Destination des familles
originaires de Reims
acquéreuses d'une
maison

Bl 24a29%

0 3 6 km Bl 19324 %

—_— 14219 %
source : Insee, RP 2013 a 2017 U 8a149%

3a8%
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PARTIE 2
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Vers quels secteurs ?

Champagne Vesle Rives de la Suippe

Ardre et Chatillonnais

Montagne de Reims N .
\ Destination des familles

originaires de Reims
acquéreuses d'une

maison
Bl 24a29%
0 3 6 km Bl 19324 %
— 1 ° _ B 14319 %
source : Insee, RP 2013 a 2017 i U 8314%

3a8%
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Capacité d’emprunt

P L e L’ACCESSION A LA PROPRIETE
' Quels prix, quels choix ?

9geme DECILE : 35 800€* Capacité
= 10% des famllles d’'emprunt

les plus alsées 295 000 £

Moins d’ancien et du terrain

o Maisons: de 2 095€/m? dans l'ancien a 2 048€/m?
dans le neuf en moyenne, = prix de Reims

3*me QUARTILE : 27 200€* Capacité .=
= 25% des famllles d’emprunt

les plus aisées 215 000 €

o Terrains:
REVENU MEDIAN | e REIMS HORS DE REIMS

¥ d’'emprunt .
18 500€ 150 000 €

245m? dans le neuf 647m? dans le neuf
285m? dans I'ancien 684m? dans I'ancien

L’'achat d’'une maison possible mais a
condition de s’éloigner

o Peu de solution pour les ménages aux revenus
médians sauf a s’éloigner

Capacité
d’'emprunt

105 000 €

1 QUARTILE : 14 100€*
= 25% des famliles
aux revenus les plus falbles

1eme DECILE : 9 700€* gilz?;irtuént T = 0
= ] [l
o rova 0% des familes Skl o Plus de possibilités pour les 25% ou 10% les plus

aisés

Grille de lecture :

Avec leur capacité d’emprunt, les ménages peuvent accéder au marché immobilier du péle territorial sans difficulté particuliére

Avec leur capacité d’'emprunt, les ménages peuvent accéder a une petite partie du marché immobilier du péle territorial a
- (petits logements, logements avec travaux, etc...)
I Avec leur capacité d'emprunt, les ménages n'ont aucune possibilité d‘accés au marché immobilier du péle territorial
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Rapport d’étude sur l'accession a la propriété
dans les QPV de Reims pour la CUGR

Une étude comparative sur le marché de l'accession
dans les 4 QPV concernés par la NPRU afin d’améliorer
la connaissance et la capacité d’actions de la CUGR et
de ses partenaires.

4 QPV : Croix Rouge, Orgeval, Europe,
Chdtillons

AGENCE
D'URBANIS

PARTIE 2

L’ACCESSION A LA PROPRIETE

ZOOM SUR LES MENAGES DES QPV

AGENCE @
D’URBANISM

DEVELOPPEMENT & PROSPECTIVE

JUIN 2019

I_ACCESSION ALAPROPRIETE
SURLESQPVDEREIMS uusasmassuos

dek\l?rogmlmlbﬂld |m(mh|mkd Cnndlhimsou ds et de rénovatic whlnt
menée (NPRU) sur sible: de Reis est déja

s,

S el il rle nomb dans e parc
e e S

ameumsmhtcnhnnls(gahmemmhmllsaﬂmdubomkmsmq emwpmmhmnafl 's partenaires du

LESATTENDUS DU GRAND REIMS Quartiers en Poliique deln\lilleds Iaoommunsd Reima, en
H Ilmmd‘ e étude eumxmmmrlsmanﬁ & da l'acces- Local
4 Quartiers Ia Politique de 'Habitat duGrand Reims" dchmlacwweﬂn n NPRU.
dela Vills (QPV) de hcommunedaﬂarmconnsmeapa r la
Nouvelle Politiqus de Rénovation Urbaine (NPRU), & savair les
uatiers et Naional  Crax Rouge (06) ot JOrge- UNEMETHODE ENJETAPES ; g
val (p10) sinsi que les quartisrs "dintérét Ragional’ ' Europe Etape 1.'{\nstyue de donnéss existantes et production dudit
(p14) ot e Wikor/Chatliona/Misison Blanche e (p18). mpportdiituds, . e
Etape 2. Ssnsibilisation das actsurs, déploiement d'un proces-

LES OBJECTIFSFIXES d ion né ire & ¢ icns, de
Améliorer la connaissance et la capacité d'actions da la Com- donnses, de retours d'sxpariences, voire de l'ssquisss d'uns
muraunaUrbensd Grand Reims (CUGR) st de ses partsnaires  stratégie & développar.

ir das OPV, i Etaps 3. Sous condition dune concertation efficacs, explora-
pacdelug ments et notamment d'acosssion ala propristé. tion des nfovmalemetdesm as mobilisées, puis proposi-
En d'autres termes, "se donner les moysns collectivement de tion duns de ion & la pro-

favorisar et da développer lacosssicn & la propriéts dans les pnetsdm IeeG’Vd Rsims.

Version madifide suite & la réunion de travall CUGR/AUDRR du 28 aodt 20!
Docwument en cours de correction.
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Des revenus plus faibles

24% de ménages imposables en QPV
contre 53% sur la commune de Reims

Un revenu médian 45% plus faible en
QPV

De fortes disparités entre QPV
Une grande précarité sur Croix Rouge
Des niveaux de revenus proches de la
moyenne communale sur les 2 QPV
d’intérét régional (Chdtillons/Europe).

AGENCE
D'URBANIS

PARTIE2

L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV

Un handicap financier
ORGEVAL

Niveau de vie
Ecart du QPV & la moyenne des 4 QPV (2014)
Partde Revenu mensuel disponible

CROIX ROUGE
Niveau devie

Ecart du QPV & la moyenne des 4 QPV (2014)
Partde Revenu mensuel disponible

ménages ' Meénages du ' ménages ' Meénages du
imposés  Médian 3™ quartile imposés  Médian 3™ quartile
+ 1,8pt _{‘_ 1,3%
’ sait 26,1% siit2 513€
Moyenne 4 QPV 2ok RSl R Moyenne 4 QPY % —
24,3% 2480€
i 0[8%
soit 1 865€
-8,9,05 " 14% 7_ 13%
soit 15,4% soit 1624€ soit2 156€
WILSON/CHA TILLONS/MAISON BLANCHE EUROPE
Niveau de vie Niveau de vie

Ecart du QPV @ la moyenne des 4 QPV (2014)
Partde Revenu mensuel disponible

) | " |
ménages Meénages du

Ecart du QPV a la moyenne des 4 QPV (2014)
Part de  Revenu mensuel disponible

7 I 3 1
ménages Meénages du

imposés  Médian 3™ quartile imposés  Médian 3°™ quartile
+ 2,9t | +4,1pt +8,29 |
soit27,2% soit 28,4% et
Moyenne 4 QPV : Moyenne 4 QPV
24,3% 24,3% 1880€
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L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV
Un marché plus accessible ?

CLUB IMMO Les transactions

MARNE ARDENNES ,
“Un marché assez calme

14% des transactions relevées sur
Reims (pour 17% de la population)

Communede Reims

hors QPV

W Les4QPV M Commune de Reims

AGENGE (51 J

D’URBANIS
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L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV
Un marché plus accessible ?

CLUB IMMO Les transactions

MARNE ARDENNES ,
“Un marché assez calme

14% des transactions relevées sur
Reims (pour 17% de la population)

Communede Reims
hors QPV

Des prix plus faibles
u Les4QPV m Communede Reims D€S appartements 20% moins cher que

sur Reims (93 900€ en moyenne contre 117
800€)

Compafaﬁfdes ,Of/X EHE 4521 transactions Compafatifdes pr[X ﬁ 1297 transactions

appartements sur Reims maisons sur Reims
200000 250000
150000 200000
100000 F30.000
50000 100 000
50000
Prix moyen Prix moyen 0 i R
dans I'ancien dans le neuf Prixmoyen Prix moyen
dans I'ancien dans le neuf

AGENCE ©

D’URBAN
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L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV
Un marché plus accessible ?

CLUB IMMO

MARNE ARDENNES ,
Un marché assez calme

14% des transactions relevées sur
Reims (pour 17% de la population)

Des prix plus faibles
Des appartements 20% moins cher que
sur Reims (93 900€ en moyenne contre 117

PRIX MOYEN AU M? 800€)

APPARTEMENT ANCIEN

Orgeval Croix Rouge Europe De fortes disparités entre QPV
1261€ 1415€ 1811

Essentiellement des
appartements anciens
84% de biens anciens, et 62% d’apparts

Wilson
1559€

&
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Prix moyen du m? des appartements (€)
500 - 1300
1300 - 1800
1800 - 2200
B 2200 - 2800
N\ Zonage prioritaire
D Périmeétre Quartier prioritaire

1} Périmetre 300 m

ST

/,/ PRIXMOYEN AU M?
/ APPARTEMENT ANCIEN
|:’ Orgeval Croix Rouge Europe
P 1261€ 1415€ 1811€

Wilson
1559€

~ ns
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L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV

Un marché plus accessible ?

Un marché assez calme
14% des transactions relevées sur
Reims (pour 17% de la population)

Des prix plus faibles
Des appartements 20% moins cher que

sur Reims (93 900€ en moyenne contre 117
800€)

De fortes disparités entre QPV

Essentiellement des

appartements anciens
84% de biens anciens, et 62% d’apparts

Une majorité de transactions sur
la bande des 300m

85% pour les apparts a Orgeval par
exemple
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De faibles capacités d’emprunt

MARNE ARDENNES
250 000 €
De fortes disparités entre
200000 € : s
QPV o0e
Un grand écart entre les ménages o
de Croix Rouge et d’Europe
De 126 000€ dans l'ancien sur Croix 00000 €
Rouge & 157 000€ sur Europe, soit | | | | | | | | ’
un écart de 31 000€
50 000€ ! | - | ! | : ~
... et entre ménages ” B B N 3
Les 25% de ménages les plus aisés, Ancien Neuf (avec PTZ) Ancien Neuf (avec PTZ)
soit 8 000 habitants des QPV, ont Ménages «moyens» Ménages "les plus aisés"
une capacité d’emprunt beaucoup )
lus élevée CI?PAC’TE Ménages «<moyens» Ménages "les plus aisés"
p = D’EMPRUNT EN € Ancien Neuf (avec PTZ) Ancien Neuf (avec PTZ)
- 30% de plus en moyenne I Croix Rouge 126 000 140 000 167 000 185 000
M Orgeval 144 000 160 000 195 000 216 000
o M turope 157 000 175 000 205 000 228 000
sEI?I?FIEN Wilson/Chétillons/Maison Blanche | 154 000 172 000 201000 224 000




L’'exemple de Croix Rouge,

le quartier le plus en difficulté PA RTI E 2

L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV
Une accession difficile pour certains

Quartier de Croix Rouge

Type de bien accessible Type de bien accessible Pour un menage moyen du QPV
pour un ménage «moyen» pour un ménage «aisé» Possibilité d’acheter un
appartement dans I'ancien, que
@ @ ce soit sur le QPV ou sur Reims :
35 000€ de marge de manceuvre sur
AR CRICHERT R CRIENERT Croix Rouge, pour un T4 en moyenne
14-T6 12-T3 ' '
Eiﬁ Eﬁﬁ 8 000€ de marge de manceuvre sur la

commune de Reims, pour un T3.

ﬂ Pour un ménage moyen de Reims voulant acheter sur Croix Rouge, la

marge atteint 143 000€.

AGENCE d,m. Il leur est méme possible d’acheter une maison ancienne surle QPV, avec une marge de o
D’URBANI plus de 50 000€.



L’'exemple de Croix Rouge,

le quartier le plus en difficulté

«

Type de bien accessible

pour un ménage «moyen»

g G
APPARTEMENT
I13-T

4
Hm

PARTIE 2

L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV
Une accession difficile pour certains

)

Type de bien accessible
pour un ménage «aisé»

APPARTEMENT  APPARTEMENT

T4-T6 Vz-n

\jﬁiﬁ EAE ¥

Les ménages les plus aisés de Croix
A Rouge sont au nombre de 3 000

environ
AGENCE
D’'URBANI

Quartier de Croix Rouge

Pour les ménages les plus
« aisés » du QPV

La marge de manceuvre est plus
élevée pour un appartement dans
I’ancien, que ce soit sur le QPV ou
sur Reims :

77 000€ de marge de manceuvre sur
Croix Rouge, pour un Té.

50 000€ de marge de manceuvre sur la
commune de Reims, pour un T4.

(> 4
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Quelle marge de manceuvre en réesumé ?

CLUB IMMO
MARNE ARDENNES

Une accession possible dans I'ancien
Majeure partie

des ménages
des 4QPV

Peuvent
accéder a

AGENCE |
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Quelle marge de manceuvre en réesumé ?

CLUB IMMO
MARNE ARDENNES

Une accession possible dans I'ancien

Majeure partie Surl PV Uaiieldls
. Peuvent Appartement yr eur Q d’ajustement
des ménages , . ) Et éventuellement .
accéder .a ancien : = taille
des 4QPV — sur Reims
logement

AGENGE ©

D’URBANIS
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L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV

Quelle marge de manceuvre en réesumé ?

CLUB IMMO
MARNE ARDENNES

Une accession possible dans I'ancien

Majeure partie | Uaiieldls
. Peuvent Appartement Syr eur QPV d’ajustement
des ménages , . ) Et éventuellement .
accéder .a ancien : = taille
des 4QPV —_— sur Reims
logement

Ex 1: la marge de manceuvre la plus faible des ménages de Croix Rouge
35 000€ de marge pour l'achat d’un appartement ancien sur le quartier
8 000€ de marge pour I'achat d’un appartement ancien hors quartier sur la commune de Reims.

Ex 2: la marge de manceuvre la plus élevée des ménages de Wilson
70 000€ de marge pour l'achat d’un appartement ancien sur le quartier
37 000€ de marge pour 'achat d’un appartement ancien hors quartier sur la commune de Reims.

AGENCE (o0 4
D'URBANIS
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Quelle marge de manceuvre en réesumé ?

CLUB IMMO
MARNE ARDENNES

Une accession dans le neuf possible mais par pour tous

Croix Rouge: parait impossible
compte tenu du prix du neuf.

AGENGE >

D’URBANIS
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L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV

Quelle marge de manceuvre en réesumé ?

CLUB IMMO
MARNE ARDENNES

Une accession dans le neuf possible mais par pour tous

Croix Rouge: parait impossible
compte tenu du prix du neuf.

Orgeval: parait peu envisageable (appartement)
mais seulement dans le quartier avec tres peu de marge de manceuvre (1 200€)

et pour de faibles surfaces (T2 en moyenne).

Europe: parait peu envisageable (appartement)
Idem qu’Orgeval.

AGENGE (2 g

D’URBANIS
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L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV

Quelle marge de manceuvre en réesumé ?

CLUB IMMO
MARNE ARDENNES

Une accession dans le neuf possible mais par pour tous

Croix Rouge: parait impossible
compte tenu du prix du neuf.

Orgeval: parait peu envisageable (appartement)
mais seulement dans le quartier avec tres peu de marge de manceuvre (1 200€)
et pour de faibles surfaces (T2 en moyenne).

Europe: parait peu envisageable (appartement)
Idem qu’Orgeval.

Wilson/Chdtillon/MB: parait envisageable (appartement)
mais seulement dans le quartier avec une marge de manceuvre plus élevéee
(17 000€) et pour une surface un peu plus grande (T3 en moyenne).

AGENGE >

D’URBANIS
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L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV

CLUB IMMO Et pour les plus aisés ?
MARNE ARDENNES

Une capacité d’accession dans le neuf plus élevée

Les ménages les plus aisés d’Orgeval et de Wilson/Chdtillons/Maison Blanche sont en
mesure d’accéder a la propriété dans :

Appartement
neuf

Eii - en QPV (+300m) comme sur Reims
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PARTIE 2

L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV

CLUB IMMO Et pour les plus aisés ?
MARNE ARDENNES

Une capacité d’accession dans le neuf plus élevée

Les ménages les plus aisés d’Orgeval et de Wilson/Chdtillons/Maison Blanche sont en
mesure d’accéder a la propriété dans :

Appartement
neuf

Eii - en QPV (+300m) comme sur Reims

Maison ancienne
et neuve

|/
ﬁ - en QPV (+300m)
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PARTIE 2

L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV

CLUB IMMO Et pour les plus aisés ?
MARNE ARDENNES

Une capacité d’accession dans le neuf plus élevée
Exemples

Europe: achat dans le neuf possible pour un appartement avec une marge confortable
Et une marge de manceuvre plus élevée dans l'ancien (100 000€ pour un appartement du
QPV, 90 000€ sur Reims) et des surfaces plus grandes (T6 en moyenne).

Croix Rouge: achat dans le neuf encore compliqué
Mais une marge de manceuvre plus élevée dans I'ancien (77 000€ pour un appartement du
QPV, 50 000€ sur Reims) et des surfaces plus grandes (T6 en moyenne).

AGENCE [ oo 4
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PARTIE2

L’ACCESSION A LA PROPRIETE EN QPV

CLUB IMMO La vente HLM
MARNE ARDENNES

Zoom sur l’'enjeu que représente la vente HLM dans les QPV de Reims
Un levier indéniable

Les bailleurs engagés dans le protocole de préfiguration puis dans la convention

NPNRU a remettre sur le marché plus de 600 logements dans le cadre de ventes
HLM.

Si la construction neuve reste un des levier de diversification du parc en QPV, le parc

ancien semble le segment de marché le plus abordable pour la majeure partie des

ménages des QPV. Echantillon des ventes HLM en 2015 (selon RPLS)

Taille 4QPV
dulogement 4QPY +300m  Reims
1 piece 49 200€ 62 400€

2 pieces 57000€ 61300€ 74 220€
3 pieces 115000€ 98363€ 104 334€

AGENCE Apieces  114633€ 114733€ 133330€ o
D’URBANIS 5 piéces 107 250€  191178€




ﬁ PARTIE3
CONVIVIALITE

CLUB IMMO Cocktail dinatoire
MARNE ARDENNES
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ANNEXE

capacité d’emprunt - mode de calcul déployé

2 types revenus utilisés pour 2 types de ménages :

Les revenus médians mensuels disponibles = les ménages dit « moyens ».

Les revenus mensuels disponibles des ménages du 3¢™e quartile = les ménages dit
« les plus aisés ».

Taux d’endettement, durée de prét et coiit du crédit :

Un taux d’endettement maximal (33%) est appliqué au revenu afin de dégager la part
du revenu dédiée aux prét immobilier.

Le montant mobilisable est calculé sur un prét de 25 ans, avec ou sans PTZ, et prise en
compte du colit du crédit, mais hors frais de notaire et subventions ANRU/Grand
Reims.

Le codt du crédit est composé d’un taux d’intérét moyen de 1,7 (variable selon période
et ménage ciblé) et d’un taux d’assurance moyen de 0,36.

Le PTZ est calculé pour un ménage moyen (couple avec enfant) souhaitant accéder a
un ler achat dans le neuf (zone B1 de Reims, max 230 000€).

AGENGE (70 4
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ANNEXE

La marge de manceuvre des ménages des QPV

Mode de calcul :

La capacité d’emprunt

rapportée au prix moyen d’un

bien sur le quartier avec le

détail suivant:

- appartement, maison

- neuf et ancien

- meénage moyen et ménage
aisé du QPV

- ménage rémois moyen et
ménage aisé rémois qui
achéete sur le QPV

- achat surle QPV ou sur la
commune de Reims

- taille des biens mobilisables

AGENCE
D'URBANISME

Extrait du rapport détaillé

[ SYNTHESE DES CAPACITES THEORIQUES D'ACHAT DES MENAGES ET DE LEURS MARGES DE MANOEUVRE

LES BIENS SUR LE QUARTIER
LESMENAGES ~ ET LE BUDGET DES MENAGES

-, Capacité

«MOYENS» >e (@

= revenu médian mensuel disponible 'e d'achat
d'un ménage «MOYEN»

LES MARGES DE MANOEUVRE DES MENAGES ET LES BIENS MOBILISABLES

2 Marge de manoeuvre Marge demanoeuvre | . Tailles des biens mobilisables
.ﬁ ({]/ménage moyen du QPV _ménnge rémois viala marge de manoeuvre par
-\ pour Fachat d'un bien pour l'achat d’un bien @ m % unménage moyen
enQPV sur Reims enQPV enQpy sur Reims

N 104048¢ 2,7

+53 227 ¢ +39502¢ +129339¢

157 275¢

213665¢ 5,2 -56390¢ -75272¢ +19772¢

N 180848¢ 24 +2005¢ +29 006¢

174911«

234737 ¢/\4 -52676 ¢ /\ 24883 ¢/\

MAISONS

LES BIENS SUR LE QUARTIER

LESMENAGES  FT LE BUDGET DES MENAGES LES MARGES DE MANOEUVRE DES MENAGES ET LES BIENS MOBILISABLES

«A [SE $» gg Capacité * Marge de manoeuvre Marge de manoeuvre Tailles des biens mobilisables
revenu mensuel disponible des ménage IS dachat .m LA ménage aisé du QPV [T ménage aisé rémois | ll UCLLLETXINITITId 04
du 3 quartile (25% les plus aisés) d'unménage <AlSE» pourl'achat d’un bien pour I'achat d'un bien E EE _"' menage aisé
PV

enQPY sur Reims enQPV en sur Reims

ﬁf}j‘f,,, B 104048¢ 2,7 +100858¢ | +87133¢ +217741¢

ANCIEN 204 906«

213665¢ 5,2 -8759 -27 641 ¢ +108 124 ¢

MAISONS

Em 180848¢ 2,4

APPARTEMENTS

+47 035 ¢ +54977 ¢ +108 494 ¢
234737 ¢)\4

-6 854(A +269€A +54605€A

MAISONS

LEGENDE

I \arge de manoeuvre négative (incapacité d‘achat) A 5 ey
-Malgedemanaeuwepo;mve((apa(iléd‘u{hm) Attention, faible nombre de transaction:
Meénages «moyen» = ménages au revenu disponible du 3" quartile

Meénages «aisé» = ménages au revenu disponible médian



