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TRANSACTIONS, PRIX ET SURFACES - QUELLES EVOLUTIONS ?
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 Pas deffets sur les volumes (pour le moment ?)
 Fluctuation des prix
Nb transactions Prix au m?
1800
1600 3 800 _/ —
1400 e
1200 3 300
1000
800 2 800
600
400 . 2 300
200 —\ e et
0 1800
2018 2019 2020 2021(51) 2018 2019 2020 2021 (51)
= Appartements anciens === Appartements neufs = Appartements anciens === Appartements neufs

AGENCGE

D’URBANI ==[\/laisons anciennes Maisons neuves == |\laisons anciennes Maisons neuves
CEVELOPPEMENT & IVE




TRANSACTIONS, PRIX ET SURFACES - QUELLES EVOLUTIONS ?

Dans I’ancien
Eﬁi Des surfaces et des prix qui augmentent
yﬁ\ Des prix gui augmentent

Dans le neuf

« Un maintien des surfaces et de prix
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FOCUS SUR LE MARCHE DES APPARTEMENTS ANCIENS

e -280 transactions entre 2019 et 2020

« -240 pour les acheteurs marnais ; +4 pour les franciliens

* maintien des investissements locatifs, marnais et non marnais

 -196 achats des 2 ou 3 piéces

1 piece 61336 63 811 71788 1 piece 93 600 148 200 80 000
2 pidces 92 505 104679 110440 2 piéces 99236 126550 119350
3 pieces 129263 143665 152426 2 fplizzs LS L .
4 pices 163728 176652 174727 4 pieces L
5 pieces 222 610 227 665 245 803 S [l S0 N 22t DONE e
. 6 pieces + 311877 320783 332889
6 pieces + 384 554 358 946 385191 | ‘
- : : Ensemble 244 977 253 832 259 926
Ensemble 125924 135963 146 844
FOCUS SUR LE MARCHE DES MAISONS ANCIENNES
 -150 transactions entre 2019 et 2020
 -154 pour les acheteurs marnais ; +5 pour les franciliens
e paisse pour toutes les destinations (RP, RS, IL)
AGENCE * |es 5 pieces ont le mieux résiste
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FOCUS SUR LE MARCHE DES APPARTEMENTS NEUFS
« +21 transactions entre 2019 et 2020

« -8 pour les acheteurs marnais ; +20 pour les franciliens

e hausse de linvestissement l|ocatif (+‘|5>, investisseurs \ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Ensemble 203856 211387 7531
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TRANSACTIONS, PRIX ET SURFACES - QUELLES EVOLUTIONS ?
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TRANSACTIONS, PRIX ET SURFACES - QUELLES EVOLUTIONS ?

Dans I’ancien

Eﬁﬁ Des surfaces en baisse et des prix qui augmentent

yﬁ\ Des surfaces et des prix qui augmentent

Dans le neuf

« Peu de transactions

Surface moyenne Prix moyen
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FOCUS SUR LE MARCHE DES APPARTEMENTS ANCIENS

e -29 transactions entre 2019 et 2020
 -30 pour les acheteurs ardennais = marché local

* les 4 pieces les plus impactes

1 piece 34 809 62 035 45125

‘2 pieces 41 427 ‘ 49 504 50 161

3 pieces 61 280 67 598 65 321

4 pieces 76 389 76 841 83 615 1 piece 41 395 44000 -

5 pieces 98579 95 243 107 386 2 pieces 51783 50 960 -

6 pieces + 151133 153 400 171 500 A 3 piéces 66 323 76 779 78 683

Ensemble 63 229 69 645 70 313 4 pieces 91058 100 101 97 781

| | 5 pieces 124291 123839 140532
6 pieces + 160 331 161 139 164 490
Ensemble 121 060 125 493 133 322

FOCUS SUR LE MARCHE DES MAISONS ANCIENNES
« -93 transactions entre 2019 et 2020

« -83 pour les acheteurs ardennais = marche local

* impacts identiques sur toutes les typologies
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QUELS COMPORTEMENTS POST-CRISE DES
MENAGES EN PROJET IMMOBILIER ?

o611 ménages interrogeés par tél sur 2 territoires
CU Grand Reims - 416 ménages
Ca Ardenne Métropole - 195 ménages
Echantillon représentatif, selon commune de

résidence et age (25 a 64 ans)

LA MESURE DE LIMPACT DE LA CRISE SUR LES PROJETS ET
LE COMPORTEMENT DES MENAGES
de la CUGR et d’Ardenne Métropole

Ménages AYANT DEJA un projet
D’ACHAT IMMOBILIER

Ménages N'AYANT PAS de projet
D'ACHAT IMMOBILIER

ou de CONSTRUCTION
avant le début de la crise sanitaire

ou de CONSTRUCTION
avant le début de la crise sanitaire

AGENCE

D’'URBANIS

DEVELOPPEMENT & PROSPECTIVE

SEPTEMBRE 2021

Prospective

QUELS EFFETS DE LA CRISE SANITAIRE
SUR LE MARCHE IMMOBILIER ET LE COMPORTEMENT

Le projet a-t-il pu
étre MENE A BIEN ?
avant, pendant
ou apres la crise

Dans quelles CONDITIONS ?

Le projet a-t-il EVOLUE
avec la crise ?

AGENCE
’URBANIS

DEVELOFFEMENT & PROSPECTIVE

La crise a-t-elle AMENE
les ménage a avoir

UN PROJET ?

Pour quelles RAISONS ?

Quelle est la NATURE
du projet ?

DES MENAGES ?

EN RESUME

Dans le cadre de I'axe 3 de son Programme Partenarial d'Activités visant a accompagner |'évolution du territoire
et diffuser l'innovation, ’AUDRR a entrepris — a la demande de ses membres — d’explorer les effets de la crise
sanitaire sur le marché immobilier d’Ardenne Métropole et de la Communauté Urbaine du Grand Reims.

En cette longue période de crise sanitaire qui a vu plusieurs phases de confinement se succéder, les données
manquent sur les évolutions récentes, qu'il s‘agisse de la capacité du monde de I'immobilier et du secteur
du batiment a absorber cette crise, ou de celle de la population locale a entreprendre ou se projeter
sur les questions de logements et d'habitat en général.

Afin de combler ce manque de visibilité I'’Agence d'Urbanisme, accompagnée d'un institut de sondage
amené une enquéte téléphonique. Réalisée aupres de plus de 600 ménages des 2 territoires d'étude précités,
elle offre un décryptage des évolutions de leur comportement en matiére de projet immobilier en cette
période apparemment propice aux changements de consommation. Enfin, I'exploitation de données récentes
permet également d'appréhender les effets de la crise sanitaire sur les dynamiques de construction ainsi
que sur le marché immobilier local



LES MENAGES QUI AVAIENT UN PROJET ET QUI L’ON REALISE

Assez jeunes (43% entre 25 et 34 ans), ouvriers et pros intermediaires bien représentes

30% des ménages ont fait evoluer leur projet ‘\ ’\.
N\

logement avec un jardin ou un extérieur ’

&

\,
\‘ , | e
plus grand pour y accueillir un bureau ﬁ ﬂ‘ ﬁ

Des méenages satisfaits de leur choix — — —

choix d’une maison a la place d’'un appartement

la moitié sont confortés dans leur choix

leur profil : une majorité de propriétaire d’'une maison en centre urbain, assez grande pour vy télétravailler

AGENGE
’URBANISME



LES MENAGES QUI AVAIENT UN PROJET ET QUI NE L’ONT PAS
REALISE

Annulations : essentiellement de familles monoparentales ou de personnes seules

3 motifs de report/annulation

1. probleme de financement
2. réorientation du projet : autre bien, autre projet et situation satisfaisante

3. besoin de temps supplémentaire

r¢ ~

Zoom sur les reports

78% veulent une maison

effets
sauf les rémois (appartement pour 27%) crise ?

55% souhaitent s’éloigner du centre urbain

86% deésirent dorénavant un espace vert privatif

Oou a Mminima un extérieur

60% recherchent a présent un logt + grand pour télétravailler

lstnénage sur 5 s'imagine vivre dans une autre région

AGENGE
’URBANISME



LES MENAGES QUI VEULENT SE PROJETER

9,4% meénages ont a présent envie de développer un projet

100

90

80

70

60

50

40

30

2

10

0

notamment sur la Ville de Reims
15,4% des 25-34 ans (9,4% ensemble)

locataires d’'un appartement (16,5%)

ceux gqui ne disposent pas d’espace vert privatif/extérieur

Vers quel projet ?
Type de logement Situationpar  Extérieur privatif Espace Changement Capacité a
rapport au Télétravail Région réaliserle
centre urbain 6 projet

local

70% 70%
61%
I 39%
B B i
Oui Non Oui Non Oui Non Oui

Apbartement Maison Indifférent  Proche  Eloigné Non

AGENCE |
D’URBANISMEE

Démarches
engagées

30%!

Non

DES ENVIES TRES CLAIRES

Le logement idéal : une maison plutdt eloignée du
centre urbain, ou l'on peut télétravailler

70% de maisons (42% des transactions en 2019)

Une majorité de ménages confiants en leurs
capacités de financement, et déja en recherche



Peur de
Pourplustard pétient une

LES MENAGES SANS PROJET PP O

. passer la crise
secondaire

La situation
(familiale, perso,
prof) ne le permet
pas

38% des ménages sans projet sont satisfaits de leur
Satisfait de la

situation

Situation
. . . actuelle
surtout les retraités, les ruraux et les propriétaires

En train de
définir un
nouveau

brojet de vie

Pourquoi ? Pour leur logement actuel et son cadre de vie

mais aussi acces aux equipements pour ceux qui vivent en

appartement et les couples avec enfant(s)
Projet

immobilier
réalisé
récemment

26% dans I'incapacité financiere de le réaliser
(avant 2019)

notamment familles monoparentales, (46%) et locataires (42%)

Pas de
financement
possible

AGENCE |
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« HABITER DANS 20 ANS »
MARC-OLIVIER PADIS




HABITER DANS
20 ANS —

Par |le p6le logement de Terra Nova et Marc-Olivier Padis terrd NOVd )
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QUELS ENJEUX ?

Comment habiterons-nous dans 20 ans ? Quels seront
NOS nouveaux usages, comment nos manieres
d'habiter seront influencées par les évolutions de nos
modes de vie ? Comment nous organiser pour
préserver nos ressources, garder la ville ouverte a tous
et adapter les logements a de nouveaux styles de vie ?
Comment favoriser l'inclusion sociale par le logement
? Comment développer I'habitat durable ?



Sommaire

BN Ou allons-nous habiter ?

Avec qui (co)-habiter ?

Nouveaux besoins, nouvelles inégalités
Les scénarios : quelles variables ?

1. La concentration métropolitaine
2. La saturation urbaine

3. La ville du partage

4. Le réseau des métropoles

AGENCGE



Un secteur a

evolution
lente...
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LE PARC IMMOBILIER SE
RENOUVELLE AU RYTHME DE
1% PAR AN

80% du parc de 2040 est deja la

FAIBLE MOBILITE
RESIDENTIELLE

MOINS DE 6% DES MENAGES SE
DECLARENT INSATISFAITS DE
LEUR LOGEMENT




COLOCATION

... qui peut tout de
méme connaitre

NOUVEAUX ESPACES
des PARTAGES

bouleversements

ETALEMENT URBAIN

AGENGE
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Ou allons nous habiter ?

Durchschnittliche jahrliche Bevolkerungsentwicklung in den européischen lokalen Gebietseinheiten

EVOLUTION ANNUELLE
MOYENNE DE LA
POPULATION
EUROPEENNE A
L'ECHELLE LOCALE
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Ou allons nous habiter ?
POPULATION A L'HORIZON 2040

.......................................

T— « D% 2 2040, la poputaton continuers de croftre forement
S, el . o0 lo-de-France, o long des fagades atlartique ot méditerranéence
| et autour des agglomérations toulousaine et lyonnaise

......................

La surface des dépariaments ast peoportonnele
« 8 population qu'ls sccusllernert en 2040

Noed Fimestere Savoie
2 6% 000 1039 000 503 000

Taux d'évolution annuel moyen
. de la population de 2010 & 2040

par département fan %)

. niécer 0 03 04 07 Suphtior
* a0 ang
Donnédes non disponibles

. Sources : haee, modtle Ormphale. scénario centrsl, 2010
* GN Géolla, 2015 o Réalisation : CGET. 2017

AGENCE (0
’URBANIS
DEVELDFFEMENT & PROSPECTIVE




AGENCE (0
’URBANIS
DEVELOFFEMENT & PROS IVE

Ou allons nous habiter ?

UNE DISSOCIATION CROISSANTE ENTRE LIEUX
DE RESIDENCE ET LIEUX DE TRAVAIL

1975 1999

.oA‘o'.

Evolution du rapport entre nombre d'emplois
¢t nombre d’actifs occupés, 1975-1999-2012
Repeésentaton lssée

Phuss d'actils oCCupés Pius d'emplos gue
Qe 0'empiois 100 d'actis o0CuDes

I |
175 150 125 M5 15 125 150 175
BN Dornées non disponibies

Sources : insee, AP 19752012 - Carte communale issée sur 10 km pour ka France mét
mee « Données 1975 non Asponibles pour les regons doutre-mer « Tratements du bu

K}
k

POUR MIEUX COMPRENDRE

Dans les zones en rouge foncé, on comple plus

de 175 actifs résidents occupés pour 100 emplols,
alors que dans les zones en bieu fonceé on comple
plus de 175 emplois pour 100 actifs occupés résidents

ropolitaine. carte communale Non ssée pour les régons d'outre
roa de NOLservation des ternoies « Réalisation : CGET 2016



AVEC QUI (CO)-HABITER ?

L'impasse des dynamiques en cours

L'étalement urbain n'est La concentration
pas soutenable metropolitaine arrive a
saturation
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AVEC QUI (CO)-HABITER ?

HABITAT
INTERGENERA-
TIONNEL

TELETRAVAIL ET HABITAT PARTAGE

COWORKING

AGENGE
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LE LOGEMENT, FACTEUR D'INEGALITES

Logement social,
urgence, insertion

Habitat durable

AGENGE
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LES SCENARIOS: QUELLES VARIABLES ?

- LA METROPOLISATION ET SON IMPACT SUR LE RESTE DU TERRITOIRE ;

- L'OCCUPATION DU TERRITOIRE ENTRE DENSITE ET DESSERREMENT ;

- LES EVOLUTIONS DU TRAVAIL ET L'INDIVIDUALISATION DES HORAIRES ;

- LA LOCALISATION DE L'ACTIVITE ECONOMIQUE ET SON IMPACT SUR LES MOBILITES ;

- LE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION ;

- LES CHANGEMENTS DE LA VIE FAMILIALE ;

- L'AFFIRMATION DANS LA VIE QUOTIDIENNE D'UN PARADIGME DU PARTAGE ET DE LA COOPERATION ;

- LATRANSITION ECOLOGIQUE DANS LES TRANSPORTS, LA CONSTRUCTION ET L'OCCUPATION DES LOGEMENTS ;

- L'ENTREE DE LA REVOLUTION NUMERIQUE DANS LES LOGEMENTS

AGENGE
[PURBANISMI:

FREMENT & FPROSPECTIVE



SCENARIO 1 : LA CONCENTRATION

METROPOLITAINE

X TERRITOIRE : LES METROPOLES SE RENFORCENT, LA DIAGONALE TOUJOURS PLUS VIDE

X ARCHITECTURE : L'EXTENSION PAVILLONNAIRE SE POURSUIT

X TRANSPORTS : BESOIN D'INFRASTRUCTURES S'ALOURDISSENT, LES FINANCEMENTS NE SUIVENT PAS
X TRAVAIL : LA METROPOLE ATTIRE L'ESSENTIEL DE LA CREATION D'ACTIVITE

X IMPACT ECOLOGIQUE : TOUS LES INCONVENIENTS DE LA CONCENTRATION ET DE L'ETALEMENT SE
CUMULENT

X DIVISIONS / INEGALITES : LES ECARTS SE CREUSENT ENTRE PROPRIETAIRES URBAINS ET ACCEDANTS OU
LOCATAIRES

AGENGE
[PURBANISMI:

FREMENT & FPROSPECTIVE



SCENARIO 2 : LA SATURATION URBAINE

TERRITOIRE : LA QUALITE DE VIE EN VILLE SE DETERIORE (CHOCS ENVIRONNEMENTAUX ET SANITAIRES),
GENTRIFICATION RURALE

ARCHITECTURE : RENOVATION DES LOGEMENTS ABANDONNES EN ZONES PEU DENSES
TRANSPORTS : ON SE DEPLACE MOINS, CIRCUITS COURTS DANS LES ESPACES NEO-RURAUX
TRAVAIL : REVALORISATION DU RURAL ELOIGNE, TELETRAVAIL, AUTOSUBSISTANCE

X IMPACT ECOLOGIQUE : LA VILLE CONCENTRE LES NUISANCES, LA CAMPAGNE VIT EN LOW TECH

X DIVISIONS / INEGALITES : CLIVAGE CULTUREL ENTRE URBAINS ET NEO-RURAUX

AGENGE
[PURBANISMI:

FREMENT & FPROSPECTIVE



SCENARIO 3 : LA VILLE DU PARTAGE

TERRITOIRE : LA VILLE DENSE REDEVIENT VIVABLE

ARCHITECTURE : LE LOGEMENT DEVIENT ADAPTABLE ET INTEGRE LES NOUVELLES PRATIQUES DE
L'ECONOMIE DU PARTAGE

TRANSPORTS : LES URBAINS VIVENT EN RYTHME DECALE ET SOUFFRENT MOINS DE LA CONGESTION
URBAINE

TRAVAIL : LE TRAVAIL EST MOBILE ET NOMADE, TELETRAVAIL, CO-WORKING, RYTHMES DECALES
IMPACT ECOLOGIQUE : MOINS DE TEMPS DE TRANSPORT, LIMITATION DE L'ETALEMENT URBAIN

DIVISIONS / INEGALITES : LES RELATIONS DE PROXIMITE FACILITENT LES ECHANGES ET LA SOLIDARITE

AGENGE
[PURBANISMI:

FREMENT & FPROSPECTIVE
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SCENARIO 4 : LE RESEAU DES

METROPOLES

TERRITOIRE : L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE EST IRRIGUE DE MANIERE EQUILIBREE : METROPOLES, VILLES
MOYENNES, PETITES VILLES, COMMUNES RURALES

ARCHITECTURE : REVALORISATION DES LOGEMENTS DE CENTRE-VILLE DANS LES VILLES MOYENNES ET
PETITES VILLES

TRANSPORTS : RESEAUX DENSES DE TRANSPORTS EN COMMUN DE PROXIMITE, DES METROPOLES A
L'ARRIERE-PAYS

TRAVAIL : L'ACTIVITE N'EST PLUS CONCENTREE DANS LES METROPOLES, CHAQUE TERRITOIRE A DES ATOUTS
A VALORISER

IMPACT ECOLOGIQUE : ON LIMITE LES NUISANCES DE LA CONCENTRATION ET DE L'ETALEMENT, ON
REVALORISE LES TERRITOIRES A L'ABANDON

DIVISIONS / INEGALITES : L'IMPLANTATION GEOGRAPHIQUE N'EST PLUS UN DETERMINANT ESSENTIEL DES
INEGALITES
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