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Prix +12%

2 050€/m² 2 300€/m²

Prix +6%

2 050€/m² 2 180€/m²



5

•

•

•



6

•

•

•

•

•

•

•

•

Prix moyens 2019 2020 2021(s1) Evo

1 pièce 61 336 63 811 71 788 10 452

2 pièces 92 505 104 679 110 440 17 935

3 pièces 129 263 143 665 152 426 23 163

4 pièces 163 728 176 652 174 727 10 999

5 pièces 222 610 227 665 245 803 23 193

6 pièces + 384 554 358 946 385 191 637

Ensemble 125 924 135 963 146 844 20 920

Prix moyens 2019 2020 2021(s1) Evo

1 pièce 93 600 148 200 80 000 -13 600

2 pièces 99 236 126 550 119 350 20 114

3 pièces 134 493 163 352 139 746 5 253

4 pièces 184 112 182 949 196 998 12 886

5 pièces 211 858 222 900 223 982 12 124

6 pièces + 311 877 320 783 332 889 21 012

Ensemble 244 977 253 832 259 926 14 949
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Prix moyens 2019 2020 Evo

1 pièce 128 119 129 614 1 495

2 pièces 169 595 177 278 7 683

3 pièces 228 851 229 516 665

4 pièces 275 182 310 750 35 568

5 pièces 366 620 350 919 - 15 701

Ensemble 203 856 211 387 7 531
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Prix +23%

867€/m² 1 063€/m²

Prix +8%

1 109€/m² 1 194€/m²
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Prix moyens 2019 2020 2021(s1) Evo

1 pièce 34 809 62 035 45 125 10 316

2 pièces 41 427 49 504 50 161 8 734

3 pièces 61 280 67 598 65 321 4 041

4 pièces 76 389 76 841 83 615 7 226

5 pièces 98 579 95 243 107 386 8 807

6 pièces + 151 133 153 400 171 500 20 367

Ensemble 63 229 69 645 70 313 7 084

Prix moyens 2019 2020 2021(s1) Evo

1 pièce 41 395 44 000 - 2 605

2 pièces 51 783 50 960 - -823

3 pièces 66 323 76 779 78 683 12 360

4 pièces 91 058 100 101 97 781 6 723

5 pièces 124 291 123 839 140 532 16 241

6 pièces + 160 331 161 139 164 490 4 159

Ensemble 121 060 125 493 133 322 12 262
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HABITER DANS 
20 ANS
Par le pôle logement de Terra Nova et Marc-Olivier Padis



QUELS ENJEUX ?

Comment habiterons-nous dans 20 ans ? Quels seront

nos nouveaux usages, comment nos manières

d'habiter seront influencées par les évolutions de nos

modes de vie ? Comment nous organiser pour 

préserver nos ressources, garder la ville ouverte à tous

et adapter les logements à de nouveaux styles de vie ? 

Comment favoriser l'inclusion sociale par le logement 

? Comment développer l'habitat durable ?



Sommaire

Où allons-nous habiter ?

Avec qui (co)-habiter ? 

Nouveaux besoins, nouvelles inégalités

Les scénarios : quelles variables ?

1. La concentration métropolitaine

2. La saturation urbaine

3. La ville du partage

4. Le réseau des métropoles



Un secteur à 

évolution 

lente...

LE PARC IMMOBILIER SE 

RENOUVELLE AU RYTHME DE 

1% PAR AN

80% du parc de 2040 est déjà là

FAIBLE MOBILITÉ 

RÉSIDENTIELLE

MOINS DE 6% DES MÉNAGES SE 

DÉCLARENT INSATISFAITS DE 

LEUR LOGEMENT



... qui peut tout de 

même connaître 

des 

bouleversements 

COLOCATION

NOUVEAUX ESPACES 

PARTAGÉS

ÉTALEMENT URBAIN



Où allons nous habiter ?

ÉVOLUTION ANNUELLE 

MOYENNE DE LA 

POPULATION 

EUROPÉENNE À 

L'ÉCHELLE LOCALE



Où allons nous habiter ?

POPULATION À L'HORIZON 2040



Où allons nous habiter ?
UNE DISSOCIATION CROISSANTE ENTRE LIEUX 

DE RÉSIDENCE ET LIEUX DE TRAVAIL



AVEC QUI (CO)-HABITER ?

L'étalement urbain n'est 

pas soutenable

La concentration 

métropolitaine arrive à 

saturation

L'impasse des dynamiques en cours :



AVEC QUI (CO)-HABITER ?

TÉLÉTRAVAIL ET 

COWORKING

HABITAT 

INTERGÉNÉRA-

TIONNEL

HABITAT PARTAGÉ



Logement social, 

urgence, insertion

Habitat durable

LE LOGEMENT, FACTEUR D'INÉGALITÉS



LES SCÉNARIOS: QUELLES VARIABLES ?

- LA MÉTROPOLISATION ET SON IMPACT SUR LE RESTE DU TERRITOIRE ;

- L'OCCUPATION DU TERRITOIRE ENTRE DENSITÉ ET DESSERREMENT ;

- LES ÉVOLUTIONS DU TRAVAIL ET L'INDIVIDUALISATION DES HORAIRES ;

- L'AFFIRMATION DANS LA VIE QUOTIDIENNE D'UN PARADIGME DU PARTAGE ET DE LA COOPÉRATION ;

- LA TRANSITION ÉCOLOGIQUE DANS LES TRANSPORTS, LA CONSTRUCTION ET L'OCCUPATION DES LOGEMENTS ;

- L'ENTRÉE DE LA RÉVOLUTION NUMÉRIQUE DANS LES LOGEMENTS

- LA LOCALISATION DE L'ACTIVITÉ ÉCONOMIQUE ET SON IMPACT SUR LES MOBILITÉS ;

- LE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION ;

- LES CHANGEMENTS DE LA VIE FAMILIALE ;



SCÉNARIO 1 : LA CONCENTRATION 

MÉTROPOLITAINE

TERRITOIRE : LES MÉTROPOLES SE RENFORCENT, LA DIAGONALE TOUJOURS PLUS VIDE

ARCHITECTURE : L'EXTENSION PAVILLONNAIRE SE POURSUIT

TRANSPORTS : BESOIN D'INFRASTRUCTURES S'ALOURDISSENT, LES FINANCEMENTS NE SUIVENT PAS

TRAVAIL : LA MÉTROPOLE ATTIRE L'ESSENTIEL DE LA CRÉATION D'ACTIVITÉ

IMPACT ÉCOLOGIQUE : TOUS LES INCONVÉNIENTS DE LA CONCENTRATION ET DE L'ÉTALEMENT SE
CUMULENT

DIVISIONS / INÉGALITÉS : LES ÉCARTS SE CREUSENT ENTRE PROPRIÉTAIRES URBAINS ET ACCÉDANTS OU
LOCATAIRES



SCÉNARIO 2 : LA SATURATION URBAINE

TERRITOIRE : LA QUALITÉ DE VIE EN VILLE SE DÉTÉRIORE (CHOCS ENVIRONNEMENTAUX ET SANITAIRES),
GENTRIFICATION RURALE

ARCHITECTURE : RÉNOVATION DES LOGEMENTS ABANDONNÉS EN ZONES PEU DENSES

TRANSPORTS : ON SE DÉPLACE MOINS, CIRCUITS COURTS DANS LES ESPACES NÉO-RURAUX

TRAVAIL : REVALORISATION DU RURAL ÉLOIGNÉ, TÉLÉTRAVAIL, AUTOSUBSISTANCE

IMPACT ÉCOLOGIQUE : LA VILLE CONCENTRE LES NUISANCES, LA CAMPAGNE VIT EN LOW TECH

DIVISIONS / INÉGALITÉS : CLIVAGE CULTUREL ENTRE URBAINS ET NÉO-RURAUX



SCÉNARIO 3 : LA VILLE DU PARTAGE

TERRITOIRE : LA VILLE DENSE REDEVIENT VIVABLE

ARCHITECTURE : LE LOGEMENT DEVIENT ADAPTABLE ET INTÈGRE LES NOUVELLES PRATIQUES DE
L'ÉCONOMIE DU PARTAGE

TRANSPORTS : LES URBAINS VIVENT EN RYTHME DÉCALÉ ET SOUFFRENT MOINS DE LA CONGESTION
URBAINE

TRAVAIL : LE TRAVAIL EST MOBILE ET NOMADE, TÉLÉTRAVAIL, CO-WORKING, RYTHMES DÉCALÉS

IMPACT ÉCOLOGIQUE : MOINS DE TEMPS DE TRANSPORT, LIMITATION DE L'ÉTALEMENT URBAIN

DIVISIONS / INÉGALITÉS : LES RELATIONS DE PROXIMITÉ FACILITENT LES ÉCHANGES ET LA SOLIDARITÉ



SCÉNARIO 4 : LE RÉSEAU DES 

MÉTROPOLES

TERRITOIRE : L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE EST IRRIGUÉ DE MANIÈRE ÉQUILIBRÉE : MÉTROPOLES, VILLES 
MOYENNES, PETITES VILLES, COMMUNES RURALES

ARCHITECTURE : REVALORISATION DES LOGEMENTS DE CENTRE-VILLE DANS LES VILLES MOYENNES ET
PETITES VILLES

TRANSPORTS : RÉSEAUX DENSES DE TRANSPORTS EN COMMUN DE PROXIMITÉ, DES MÉTROPOLES À
L'ARRIÈRE-PAYS

TRAVAIL : L'ACTIVITÉ N'EST PLUS CONCENTRÉE DANS LES MÉTROPOLES, CHAQUE TERRITOIRE A DES ATOUTS
À VALORISER

IMPACT ÉCOLOGIQUE : ON LIMITE LES NUISANCES DE LA CONCENTRATION ET DE L'ÉTALEMENT, ON
REVALORISE LES TERRITOIRES À L'ABANDON

DIVISIONS / INÉGALITÉS : L'IMPLANTATION GÉOGRAPHIQUE N'EST PLUS UN DÉTERMINANT ESSENTIEL DES 
INÉGALITÉS
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